PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt
geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Stéckse den Bebauungsplan Nr. 11 ,Bruchweg IlI“bestehend aus
der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und értlicher Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Steimbke, .

Birgermeister

(Siegel) Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stoéckse hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Bruchweg II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB am 07.01.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Stéckse, Gemarkung Wenden, Flur 3
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 ‘§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen-Verden,
Katasteramt Nienburg/Weser

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 16.01.2020).

Celle, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Bruchweg II* wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, .

Planverfasser/in

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 07.01.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 17.01.2022 bis einschliel3-
lich 17.02.2022 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 14.01.2022 gemaR § 4 (1) BauGB statt.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Stdckse hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 die férmliche Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.11.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchweg II* und die Begriindung haben gemaf § 3 (2) BauGB vom
07.12.2022 bis einschlief3lich 10.01.2023 fiir die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit ausgelegen. Im gleichen
Zeitraum fand gemanR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 07.12.2022 statt.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stéckse hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Bruchweg 11* in seiner Sitzung am 27.03.2023 gemaf § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchweg II* ist gemal § 10 (3) BauGBam ___ .
in der Tageszeitung ,DIE HARKE® ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachungam . tritt der Bebauungsplan Nr. 11 ,Bruchweg I1* in Kraft.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Méangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchweg I1* sind gemaf § 215 BauGB
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemafR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
gemal § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemafi § 214 (3) Satz 2 BauGB

nicht / geltend gemacht worden.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaf § 4 (2) BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

Die gem. § 4 (2) 3. allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke kdnnen gem. §1 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
gemal § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. _ S I

Die zuléssige Grundflache im allgemeinen Wohngebiet darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 25 % Uberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Héhe baulicher A

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFF/EG) darf max. 0,7 m Uiber der Oberkante des hdchsten
Punktes der an das Grundstiick angrenzenden, nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, von der das
jeweilige Grundstiick erschlossen wird.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH max.) und Firsthdhe (FH max.) darf nicht Uberschritten werden. Als
Traufhdhe gilt die untere Kante der Dachrinne. Gibt es keine Dachrinne, gilt die untere Kante der Dacheindeckung
als Traufhéhe. Als Firsthdhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes.

Bezugspunkt fiir die max. Trauf- und Firsthéhe ist die zur Erschliefung des jeweiligen Gebaudes dienende Ver-
kehrsflache.

Fur die Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der Stralde zu berticksichtigen,
der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

3. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die der Versorgung des Plangebiets dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) ausnahmsweise zuldssig.

4. Oberflaichenentwidsserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstucken anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstlcken zu versickern.

5. Grinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 gm mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laub-
oder Obstbaum (Hochstamm, mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10/12 cm) und mindestens 10 standort-
heimische Blutenstraucher (H6he mind. 80 cm) an der duf3eren Grundsticksgrenze (d.h. im Abstand von 15 m
zur Grundstiicksgrenze) zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen haben spétestens in der auf
den Bezug des jeweiligen Grundstiicks folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Die Festsetzung gilt nur fiir Neubau-
grundstiicke. Bestehende Badume und Straucher, die sich bereits im Bereich der &uReren Grundstucksgrenze be-
finden, kénnen angerechnet werden.

6. Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Je nach GréRe des Baumes ist mindestens der zeichnerisch definierte Bereich (Durchmesser 10 m) fiir diese
B&ume von Bebauung und Versiegelung freizuhalten.
Bei Abgang ist der Baum durch Anpflanzung standortgerechter, hochstdmmiger Laubbdume wie folgt zu ersetzen
und zu erhalten bzw. bei Abgang wiederum zu ersetzen:

- Altbdume Uber 80 cm BHD: Ersatz im Verhéltnis 1 : 3 (Stammumfang mind. 16-18 cm)

- Baume mit 50 80 cm BHD: Ersatz im Verhaltnis 1 : 2 (Stammumfang mind. 16-18 cm

- Baume unter 50 cm BHD: Ersatz im Verhaltnis 1 : 1 (Stammumfang mind. 16-18 cm)
Dabei ist 1 Baum auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen. Der weitere Ersatz kann nach Abstimmung mit der
Gemeindeverwaltung an anderer Stelle (auch auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes), erfolgen.
Der Baumstumpf ist zu erhalten.
MaRgeblich fiir den Brusthéhendurchmesser (BHD) ist der Bestandsplan der Baume (s. Anlage zur Begriindung).
Bei Zuwachs ist der neue Durchmesser mafigeblich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemanl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die o6rtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchweg II*.

2. Fassadenmaterial und -farbe (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die geschlossenen Aufienwande der Gebaude sind in rotem bis rotbraunem Klinker, rotem bis rotbraunem Putz
oder Holz in Naturfarben auszubilden.

Als Farbtdne fir die Fassade sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farb-
muster des Farbregisters RAL-K5 (einschlief3lich Zwischentdnen) halten:

- RAL 8003 Lehmbraun
- RAL 8004 Kupferbraun
- RAL 8012 Rotbraun

- RAL 3009 Oxydrot
- RAL 3011 Braunrot
- RAL 3013 Tomatenrot
- RAL 3016 Korallenrot

3. Dachformen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Als Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zuldssig.

Die Vorschrift gilt nicht fur untergeordnete Anbauten mit max. 50 m? Grundflache oder Nebenanlagen nach § 14
BauNVO.

Grundéacher sind zuldssig, wenn sie eine Dachneigung von mind. 20°aufweisen.

4. Dachfarbe (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dacher von Gebduden mit mehr als 30 gm Grundflache sind nur in den Farbténen rot bis rotbraun, schwarz/anthra-
zit oder grau zuldssig. Hochglanzende Farben sind ausgeschlossen.

Von der Vorschrift ausgenommen sind Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen Die Vorschriften gelten ebenfalls
nicht fir untergeordnete Anbauten (z. B. Wintergérten), Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel) oder Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO (Garagen, Carports). Ebenfalls von den Bestimmungen ausgenommen sind Uberdach-
ungen von Hauseingdngen und Terrassen.

5. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen an Verkehrsflachen, 6ffentlichen Griinflachen sowie im Studen und Westen zur freien Landschaft sind
nur als Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen und/oder Zaune zulassig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Bruchsteine, Beton) sind nur in einer H6he von bis zu 35 cm Uber Oberkante
Stral3e zuldssig. Pfeiler und Stitzeinrichtungen (z.B. Schienen zum Halten von Bodenverspriingen) sind hiervon aus-
genommen.Die H6he der Z&une darf 1,20 m nicht Gberschreiten (ausgenommen sind Pfeiler).

6. Freiflachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten, soweit sie nicht fir andere zuléssige Nutzungen erforderlich sind.

7. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Vorschriften der értlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

1. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.

Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschie-
ben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des Ein-
tretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durch-
gefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten wird, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf
den betroffenen Flachen/in den betroffenen Gehdlzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde ist hiertiber im Vorfeld zu informieren.
Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemaR § 44 BNatSchG berihrt werden, ist
die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/Weser hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehélzen und/oder
dem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hoéhlen in den Gehdlzen, den
Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebens-
statten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten die-
nen. Bei der Feststellung solcher Lebensstéatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehérde ist hinzuzuziehen. Ggf. werden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, Ersatzmal3-
nahmen oder Vermeidungsmafinahmen erforderlich.

Bei Sanierungs-, Renovierungs- oder Abrissarbeiten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten.

T e m—
Der Schutz der Gehdlzbestande ist wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Tele sowie des
Wurzelraumes durch entsprechende MaRnahmen nach DIN 18920 und der RAS-LP-4 zu gewahrleisten.

Permanente AulRenbeleuchtung ist nur im Bereich der Verkehrsflachen zuléssig, nicht aber auf den privaten Wohn-
grundstiicken. Aufierdem sind zur Reduktion der Anlockung von Nachtinsekten fir die Auenbeleuchtung auf éffent-
lichen und privaten Flachen Lampentypen zu verwenden, deren Lichtkegel ohne weites Streulicht auf den Boden
gerichtet ist. Es werden insekten- und fledermausvertragliche Leuchtmittel mit niedriger Lichtintensitat, gréRerer
Wellenlange und geringer Warmeerzeugung verwendet. Die Nutzung von Skybeamern ist im Plangebiet nicht zu-
I&ssig.

2. MaBnahmen zur Kompensation

Der Ausgleich des Kompensationserfordernisses (14.310 Werteinheiten) erfolgt durch Festsetzung einer Ausgleichs-
zahlung zur Finanzierung von Kompensationsmafnahmen der Samtgemeinde Steimbke (Okokonto der Samtge-
meinde Steimbke). Es werden Kosten in H6he des jeweils zum Falligkeitszeitpunkt (Baubeginn) geltenden Preises
pro Werteinheit angesetzt (zzt. 6,40 €).

Die Kosten sind von jedem Grundstiickeigentiimer zu tragen. 1 m? Grundstiick entspricht dabei 1,11 Werteinheiten,
also 7,10 € (zur Herleitung der Kosten s. Kap. 5.2 “ Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen® in Teil 2 ,Umweltbericht* der
Begriindung). Die Kosten werden bei Baubeginn fallig und sind an die Samtgemeinde Steimbke zu zahlen. Ausge-
nommen hiervon sind die bereits bebauten Grundstucke.

3. Einsicht von Regelwerken

Die in den textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift oder Hinweisen genannten Regelwerke kénnen im
Rathaus der Gemeinde Stéckse eingesehen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

Il
TH=6,0m
FH=10,0m

max

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Traufhdhe als Héchstmal

Firsth6he als Hochstmald

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(0]

offene Bauweise

Baugrenze

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
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Flurstiicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

Flurstiicksnummer

Bauwerk, topographisch gemessen

= <A
2 e ] %
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG ' - - ,
308 TSN 410 - A2 (G = [ g\ ende
1 ] o P B\ oh (]
241 232 @ S Eaf
6 A = n" L \_l;,“
“ \-'“-.
= ]
=
55 = o
ey 241
8 s S @ <
240
\ - - f
T I
- =
\| 284 \\\\ g
V v’// )A + Pty - — CDED:I] el
A % T - - DID:I 1 rettate | a
55 - ° Flur 3 ] |
4 - Blockheizkraftwerk
- WA|0,3
\
\ Radwiesen
> - = 0 I 102
e — TH =6,0m 2
s = ‘ mfx
’0’ - 5 FHm5X1070m =E)
’o’ % LR O R e — N o hum EEm ¢ EDmm mmm ¢ - mmm mmm ¢ mum .
2 [ ) ey Lage des Geltungsbereiches
- . o = Verkleinerter Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- u. Katasterverwaltung, unmafstablich
e @ g
’ ’ .’ O O L]
~ - 21 l
ot o © o | Gemeinde Stockse
’.’ r— ——o——u——n——Oo——o——-——o——o——.__o
- 5 ) OT Wenden - Landkreis Nienburg/Weser
’ L]
I
i - Bebauungsplan Nr. 11
i 50! e "Bruchweg II"
| T mit 6rtlicher Bauvorschrift
218
103 Rechtsplan
93
89 94 Satzun
T * T T 98 102 ?
% 99 o]
a
®
l nfraplan
0 10 50 100




